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Foreningens verksamhet

Foéreningen har till &ndamal att framja
medlemmarmnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata bostadslagen-
heter och lokaler till nyttjande mot ersattning
och utan tidsbegransning.

Féreningens fastighet, Skidtranaren 1
Stockholms kommun fdrvarvades 2013-05-03.

Féreningens fastighet/er bestar av 4st

flerbostadshus pa adress Terrangvagen 47-69.

Fastigheten byggdes 1950 och har vardear
1968.

Tomiréittsavtal finns till fastigheten
Skidtranaren 1 da féreningen inte ager marken
utan hyr den av Stockholms kommun via
tomtratt.

Tomtrattsavgélden &r per 2014-12-31 310 200
krfar. Avtalet galler till och med 2019

Lédgenheter och lokalers yta. Den totala
byggnadsytan uppgar till 4 598 kvm, varav

4 366 kvm utgdr lagenhetsyta och 232 kvm
lokalyta. | freningen finns 18 parkerings-
platser. Féreningen hyr endast ut parkeringar
till de boende. | dagslaget ar det ko till
parkeringsplatserna.

Lagenhetsférdelning
60 st 2 rum och kdk
13 st 4 rum och kdk

Av dessa lagenheter &r 56 upplatna med
bostadsratt och 17 med hyresratt.

Foreningen har 16 uthyrda lokaler.

Vasentliga lokalavtal i foreningen ar
Ferit Onder, avtal till 2017-09-30
Byggutbildare, avtal till 2016-07-31
Hans Ehn, avtal till 2015-09-30

Intakter fran lokalhyror utgor ca 6 % av
féreningens totala intakter,

Forsékring till fullvarde har fdreningen tecknat
hos Nordeuropa férsakring. | avtalet ingar
styrelsefiirsakring.

Tekniska beskrivningen av fastigheten,
vilken togs fram i samband med kdpet,
anvands som underlag for de underhalls-
atgarder som utfdrts och planeras.

Tidigare ars genomférda atgé

Gardsrenovering 2012
Lagenhetsombyggnad 2008
Stambyte 2002

Fastighetsférvaltning avseende teknisk
forvaltning och fastighetsskétsel har
foreningen genom avtal tecknat med
Akerlunds Fastighetsservice AB.

Bostadsriéttsforeningen registrerades 2011-
12-02 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2012-12-05.
Féreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2011-12-02.

Féreningens sKattemdssiga status &r att
betrakta som ett &kta privatbostadsféretag.

Fdreningen ar idag medlemmar i
Bostadsratterna.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
bérjan till 74 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret ar 13. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ar 15.
Medlemsantalet i freningen vid arets slut &r
75. Under éret har 9 6verlatelser skett och 3
upplételser fran hyresratt till bostadsratt.

Féreningen har vid arets slut 17
bostadshyresgésteir./(



Vid lagenhetsdverlatelser debiteras kparen
en Sverlatelseavgift pAfn 1 113 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
445 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie
féreningsstdmma, 2014-06-12 och darmed
paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Ordférande
Kassor 2013-06-

Asa Dammhag
Jennie Gustafsson
12--2014-12-08
Kirsten Boserup Olsen Sekr, 2013-06-12--
2014-12-08, Kassor 2014-12-09—tillsv.

Sara Lundmark Ledamot 2013-06-
12--2014-12-08, Sekr. 2014-12-09--tillsv.

Hans Lindh suppleant
Peter Ehrngren suppleant
Marja Kainulainen suppleant

Till revisor har BoRevision valts med Jérgen
Gdtehed som revisor.

Valberedningen bestar av Eva BjGrk.

Styrelsesammantridden som protokollfdrts
under aret har uppgéatt tili 12 st. Dessa ingar i
det arbete med den kontinuerliga férvaltning av
fdreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats
av tva ledaméater i forening.

Handelser under rikenskapsaret

Ehkonomisk férvaltning har féreningen avial
tecknat med Deloitte AB.

Féreningen har under aret tecknat féljande
vasentliga avial.

Stadavtal med Marktjénst
Snéréjningsavtal med Fragaria

Féreningens resultat for ar 2014 &r -816 Kkr,
vilket kan jamfdras med resultatet for &r 2013
som uppgick till -472 Kkr. F&réndringen mellan
aren beror pa att fdreningen ombildades under
2013 och siffrorna for 2013 darfér inte omfattar
ett helt rakenskapsar.

Kostnadsutvecklingen i féreningen &r 8kande
eftersom jdmfdrelsen sker mot ett helt
rakenskapsar.

Kostnadsutveckling
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Arsavgifterna har under éret varit oféréndrade.

Fareningens enskilt stérsta kostnadspost ar
rantekostnaden. Under aret har laneskulden
amorterats med 2 500 Kkr samtidigt som
rantenivaerna har sjunkit.

Underhall av fastigheten som genomférts
under verksamhetsaret och dar hela
kostnaden belastat resultatet for
verksamhetsaret.

Genomfiérd atgéra

Byte kablage 18
Slamsugning gardsbrunnar €

» Styrelsens arbete under aret har bestatt i att
satta sig in i de lagar och férordningar som
géller for bostadsratisféreningar da det blev
stora forandringar i styrelsen under 2014.

« Styrelsen har deltagit i flera kostnadsfria
kurser, fér styrelsearbete, som halls av
Bostadsratterna.

« Stadentreprendr har bytts under aret da
kvaliteten inte var fullged hos den forre
entreprenéren.

* Undercentralen har under aret bytts ut till en
mer anpassad modell. Den gamia varme-
vaxlaren kommer att saljas, om det finns ett
andrahandsvérde.

« Den befintliga tradgardsgruppen har skott
grasklippningen da féreningen till sommaren
képte in en ny bade miljé- och ergonomiskt
vanligare grasklippare.

« Eft flertal informationsbrev har gatt ut till de
boende i féreningegnyc



* Ytterligare rensning har utférts i cykelrum och
kallargangar bland annat for att sakerstalla
brandsakerheten,

+ Féreningsdag har hallits bade var och host
sa at de boende kunnat géra sig av med
grovsopor pa ett enkelt satt.

* En helg under hésten stingdes en tvattstuga
av for att malas om av nagra medlemmar i
féreningen. Det finns behov av fler insatser
och det kommer att fortsétta framéver.

» Styrelsen har under aret haft tolv
protokollforda méten och nagra fa
arbetsméten.

Handelser efter rikenskapsaret

Under 2015 kommer arbetet med de olika
underhallsbehoven att fortsatta.

* Offerter fér OVK (Obligatorisk Ventilations-
Kontroll) kommer att begéras in sa den kan
utféras under varen/sommaren 2015.

» Styrelsen har dven f&r avsikt att lata utfora en
stamrensning under 2015.

 Efter att ha utfort den obligatoriska
fastighetsbesikiningen kommer féreningen att
dvervéga ett stérre arbete med drénering runt
de fyra huskropparna for att undvika fler
fasadskador.

» Aven den befintliga vegetationen kommer att
ses tver. Det géller da framst de tréd som star
pa féreningens tomt. De kommer att
beskaras/tas bort beroende pa skick och
placering vid husen. Bade for att undvika
nedfallande grenar och for att skydda
huskropparnas grunder.

sArbetsmiljéverket har meddelat att féreningen
formodligen méaste stanga sopnedkasten och
istallet stalla ut k&riskap vid gatan for
hushallssoporna. Styrelsen ser Gver fragan.
*Féreningen kommer att salja tre
hyreslagenheter under 2015, Intakterna
kommer delvis anvéndas till amortering av
foreningens 1an.

OVK + ev 2015 200

atgard

Utbyte 2016 3 400

Fastighetsel

Fénsterrenov. 2015- 1400
16

Planerat underhallsbehov av féreningens
fastighet beraknas till 5 500 Kkr fér den
narmaste 5-arsperioden. Till det planerade
underhallet samlas medel via arlig avsatining
till féreningens yitre underhallsfond med minst
0.1 % av taxeringsvérdet pa fastigheten.
Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen. De
enskilt stérsta atgérderna som planeras

framgér ova‘n) &



Flerarsdversikt

Nettoomséttning, Kkr 2210 3337
Resultat efter finansiella poster, Kkr -472 -816
Soliditet, % 60 €8
Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 37 586
L&n per kvm bostadsrittsyta, kr 9262 8079
Insats per kvm bostadsréattsyta, kr 16 500 16 500
Genomsnittlig skuidréinta, % * 2,83 3,65
Fastighetens belaningsgrad, % * 37,14 34,41

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokfrd kostnad for {anerantor i férhallande till genemsnittliga fastighetslan.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokfrda virde,
Nyckeltalen for jamfdrelsearen har inte réknats om. Siffrorna f&r 2013 omfattar inte et helt kalenderar.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -472 001
Arets resultat -816 197
-1 288 198

Styrelsen foreslar att

Till yttre fond avsatts 53 765

| ny rakning dverftres -1 341 863
-1288 198

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till efterfdljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande tilléggsupplysningiry L



Roérelsens intékter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rorelseintakter

Rérelsens kostnhader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter
Réantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N =

w

2014-01-01
2014-12-31

3 337 424
334 697

3672121

-2 257 339
-347 980
-846 233

2013-01-01
2013-12-31

2 209 579
484 456

-3 451 652

220 569

14 234
-1 051 000

2694 035

-1 5619 263
-285 355
-543 032

-1 036 766

-816 197

-816 197

-2 347 650

346 385

31926
-850 312

-818 386
-472 001

4720013



TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

<n

2014-12-31

79923 135
17 129

79 940 264

79 940 264

205 928
0
87 895

2013-12-31

80 768 877
0

303 823

8 517 464

9 821 287

89 761 551

80 768 877

80 768 877

345 362
9 462
126 691

481 515

10 943 722

11 425 237

92 194 11_4)Q



2014-12-21 2013-12-31
Not
EGET KAPI{TAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 61 888 739 55 508 739
61888 739 55 508 739
Ansamlad férlust
Balanserad vinst eller forlust 472 001 0
Arets resultat -816 197 -472 001
-1288 198 -472 001
Summa eget kapital 60 600 541 55 036 738
Langfristiga skulder 8
Skulder till kreditinstitut 27 500 000 30 000 000
Summa langfristiga skulder 27 500000 30 000 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder 7 0 5 000 000
Leveranttrsskulder 14 640 38571
Aktuell skatteskuld 14 071 0
Ovriga skulder 11 1012 252 1301410
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 620 047 816 395
Summa kortfristiga skulder 1661010 7157 376
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 89 761 551 92 194 114
POSTER INOM LINJEN
Stéllda sdkerheter
Panter och dirmed jimforliga séakerheter
som har stilits fér egna skulder och for
forpliktelser som redovisats som avsitthingar
Fastighetsinteckningar 35 000 000 35 000 000
35 000 000 35 000 000

Ansvarsférbindelser Inga In‘g%



ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska fdreningar. BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar tilampas
for forsta gangen vilket kan innebara en bristande jamférbarhet mellan rékenskapsaret och det narmast
féregaende rakenskapsaret.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materielfa anidggningstiligangar

Materiella anl&ggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart dver tillgangarnas
nyttjandeperiod enl nedan:

Byggnad 100 ar
Fastighetsforbattringar 5-15 ar
Inventarier 12 ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fastighelsavgiftfastighetsskatt

En férening med hyreshus fick nya varden vid fastighetstaxeringen ar 2013 och dessa kommer att galla
fram till &r 2015. Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hégst
far vara 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Foreningen betalar idag en fastighetsavgift pa 1 217 kr
per lagenhet. For lokalerna betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa
lokaldelen. Fastighetsavgiften/fastighetsskatten erlades till saljaren, i samband med kopet av fastigheten,
for den del av aret som féreningen agde fastigheten.

Intéktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Personal
Féreningen har inte haft nadgra anstéllda. Styrelsearvoden har utbetalats med 44 44541%



UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Arsavgifter och hyresintikter

Nettoomséttning uppdelad pa roreisegren
Arsavgifter bostader

Hyresintékter bostader

Hyresintakter lokaler

Hyresintékter p-platser

Ovrigt

Not 2 Ovriga rérelseintikter

Ovriga fakturerade intékter

2014

1994 602
1050 050
204 402
60 800
27 570

3 337 424

2014

334 697

2013

1201 037
855 642
123 840

31732
-2 672

2 209 579

2013

484 456

Ovriga fakturerade intékter avser vidarefakturerad kostnad fér fjarrvérme och varmvatten samt ersattning
fér nyttiande av tvattstuga enligt kbpeavtalet dar det framgar att Familjgebostdder ska betala en viss del av
féreningens kostnader utifrén att féreningen farsorjer Familjebostéders fastigheter Utslagningen 1 och

Slaloma&karen 1 med varme och varmvatten samt tillhandahaller tvattstuga for dem.

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskétsel

Stad

Tomtrattsavgald
Reparationer och underhall
Kabel-TV och bredband
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Sophémtning
Forsékring
Fastighetsskatt

Ovriga driftkostnader

2014

72 044
56 890
310 200
135 366
19 200
70 902
1086 042
168 827
70023
35 090
98 491
144 464

2 257 338

2013

55 746
40 138
282 627
79 694
40 383
25 488
7318189
98 605
53 167
23 165
56 528

31 905

1519 2%



Not 4 Ovriga externa kostnader

Not 5

Not 6

Forsdljningskostnader

Ekonomisk forvaltning
Styrelsearvoden inkl. sociala avgifter
Kostnader for inkassohantering
Ovriga administrativa kostnader

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Ink&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ing&ende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde fastighetsforbattringar

Taxeringsvirde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Inkép

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Arets avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2014

100 800
97 814
58 411
15 815

75140

347 980

2014-12-31

81 311 909
0

81311 909

-943 032

-845 742

-1388 774
79923 135

79 667 085
256 050

79923 135

53 765 000
31 632 000

2014-12-31

17 620

17 620
-451
17 129

2013

88 044
72415
80 189
10 782

23 925

285 355

2013-12-31

0

81311909

81 311 909
0

-543 032

-543 032

B0 768 877

80 464 100
304 777

BO 768 877

53 765 000
31632 000

2013-12-31

\20@0



Not 8

Not 9

Not 7 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2014-12-31 2013-12-31
Férutbetald férsékring 11 584 11 439
Férutbet kostnad tomtréattsavgald 77 650 77 550
Férutbet kostnad ekenomisk férvaltning 0 24 141
Ovriga férutbet kostnader 8 761 13 561

97 895 126 691
Eget kapital
Yttre  Upplatelse- Balanserat Arets
Insatskapital fond avgifter resultat resultat
Belopp vid arets ingang 53 443 500 2065239 -472 001
Okning av insatskapital 2722 500 3 657 500
Resultatdisp enl beslut fg ars -472 001 472 001
stamma
Arets forlust -816 197
Belopp vid arets utgang 56 166 000 0 5722739  -472 001 -816 197
Langfristiga skulder 2014-12-31 2013-12-31
Amortering efter 5 ar 27 500 000 30 000 000
27 500 000 30 000 000
Amortering Skuld per
Kreditgivare Villkorséindring Rénta % 2015 2014-12-31
Nordea 2015-02-07 Rérligt 2 500 000
Nordea 2015-04-16 3,50 10 000 000
Nordea 2017-04-19 3,87 10 000 000
Nordea 2018-04-18 4,10 5 000 000
Summa langfristiga skulder 0 27 500 000

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter 2014-12-31 2013-12-31
Forutbetalda arsavgifter och hyror 212637 202 406
Upplupen rantekostnad lan 160 113 207 631
Upplupen kostnad vérme och el 118 209 337 001
Upplupna arveden styrelse och revisor 47 293 47 364
Ovriga upplupna kostnader 81795 21993

620 047

816395y



Not 11 Ovriga skulder 2014-12-31 2013-12-11

Inre reparationsfond 1002 345 1293176
Ovrigt _ 9907 8 234
1012252 1301410

Vid tilltradet sattes av 30 Kkr fér varje bostadsratt som hade upplatits da. Pengarna ska anvandas till
renovering av bostadsratterna.

Asa Dammbhag Sara Lundmark

Kirsten Boserup Olsen

Stockholm 2645- O5 ~ 27

. j rittelsen avviker
Min revision else hattsmnats den //é 2015. R&’x:db:mmm:mmn,

Joérgen Gotehed
Revisor BoRevision Sverige AB



= DOREVISION am

Revisionsberaiielse

Till féreningsstamman | Bostadsrattsforeningen Skidtrénaren 1, org.nr. 769624-0253

Vi
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrattsféreningen Skidtranaren 1 fér &r 2014,

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och fér den interna kontrall som styrelsen beddmer ar
nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte irnehailer
vasentliga felaktigheler, vare sig dessa beror pa oegentligheter
elier pafel,

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfért revisionen enligt international
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag ftljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfGr revisionen for att uppna rimlig sékerhet att Arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika Algérder Inhamta
revisionsbevis om belopp cch annan information i &rs-
redovisningen. Revisom viljer vilka 3tgérder som ska utféras,
bland annat genom alt beddma riskerna fér vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller p3
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kantrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgérder som &r dndamalsenliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens intema kontroll. En revision innefattar
ocksé en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattringar i redovishingen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden,

Eniigt min uppfattning har arsredovisningen uppréttals i enlighet
med rsredovisningslagen och ger en i alla véisentiiga avseenden
rétivisande bild av foreningens finansiella stalining per den

31 december 2014 och av dess finansiella resultat fér dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med ars-
recovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfdr att féreningsstamman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen for féreningen.

Utdver min revision av arsredovishingen har jag dven utfort en
revision av firslaget il discositioner betréffande féreningens vinst
eller frlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsratisféreningen
Skidtrénaren 1 fér ar 2014,

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst elfer friust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsratislagen.

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller friust och om férvaltningen
P& grundval av min revision. Jag har utfdrt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller fériust har jag
granskat om férslaget &r férenligt med bostadsrittslagen,

Scm underlag For mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om
nagon styrelseledamot & ersattningsskyldig mot féreningen. Jag
har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat séitt har
handlat i strid med &rsredovisringslagen eller féreningens stadgar,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Jag tillstyrker aft féreningsst&mman behandlar resultatet enligt
fiirstaget i forvaltningsberaftalsen och beviljar styrelsens jedaméter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret,

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag notera at
féreningen redovisar ett underskott i resultatrékningen. Enligt
féreningens stadgar ska avgiftema bestrida foreningens kostnader
fér den tdpande verksamheten samt avs8ttningar. Av
resultatrakningen kan utldsas att avskrivningar, som i sig inte
medfér utbetalningar, férklarar varfér foreningen redovisar ett
underskott,

Stockholm den

Jorgen Gétehed
BoRevision




