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Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.



KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansridkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen #r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2011-12-02 hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska plan registrerades
2013-03-25. Féreningens nuvarande gillande stadgar registrerades 2019.

Siite
Foéreningen har sitt site i Stockholm.

Akta férening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Fastigheten innehar med tomtritt fastigheten Skidtranaren 1. Féreningens fastighet bestar av 4 flerbostadshus
pé adress Terrangvigen 47-69. Fastigheten byggdes 1950 och har virdear 1968.

Tomtrittsavtalet med Stockholm Stad justerades 16ptider och belopp:
2021-2022: 382 000 kr/ar
2022-2023: 401 600 kr/ar
2023-2024: 421 200 kr/ar

Den totala byggnadsytan uppgar till 4 647 kvm, varav 4 366 kvm utgor lagenhetsyta och 281 kvm lokalyta. I
foreningens finns 18 parkeringsplatser. Foreningen hyr endast ut parkeringar till de boende.

Foreningen har 12 uthyrda lokaler.

Forsdkring
Fastigheten dr forsakrad hos S&P Insurance Consulting AB. I férsdkringen ingar bostadsrittstillagg.
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Styrelsens sammansdttning

Jenny Rosén Ordférande
Anna-Carin Haag Styrelseledamot
Martin Persson Styrelseledamot
Rahwa Ayob Styrelseledamot
Hans Ingemar Lindh Styrelsesuppleant
Jonatan Orjan Peterson Styrelsesuppleant
Camilla Viktoria Wikstrom Styrelsesuppleant
Felice Emma Rebecka Jackson  Styrelseledamot
Selman Bilgehan Dal Styrelseledamot
Valberedning

Felice Jackson Rova och Emil S6derberg.

Firmateckning

Foreningens firma har tecknats av tva ledamoter i forening.

Revisorer

Joakim Mattsson  Revisor ~ BoRevision

Sammantrdiden och styrelsemdten

Ordinarie foreningsstimma holls 2021-05-20. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollforda
sammantraden samt ett antal arbetsmoéten.

Planerade underhdll

Byte av samtliga portar och utvindiga dorrar till forrdd, soprum, tvittstuga och cykelrum till nya
ekportar/dorrar med energiglas. Samtliga portar och doérrar kommer utféras i samma design som orginalen
for att bevara det tidstypiska utseendet.

Drinering kommer att utforas runt samtliga huskroppar dar behov av det finns. I samband med detta
kommer viss utemiljé att géras om, utvindiga cykelforrad/still ses dver/inforas, forbattring av belysning vid
port och gard samt ny plats for sop- och matavfalshantering installeras. I samband med det stdngs nuvarande
sopnedkast i samtliga hus.
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Extra utebeslysning ska installeras pa gavlarna mot tunnelbanan.

Till det planerade underhéllet samlas medel via arlig avséttning till féreningens yttre underhallsfond med
minst 0,3% av taxeringsvardet pd fastigheten.

Historiska underhdll

2019  Fonsterrenovering
2018  Byte av takluckor
2018 Radonmitning

2018  Tradgardsmobler
2016  Stamspolning

2016  Takavluftning

2012  Gardsrenovering
2008 Légenhetsombyggnad

2002  Stambyte

Avtal med leverantirer

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel ~ FT Drift AB Fastighetsforvaltning i Stockholm

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB

Ovrig verksamhetsinformation

Under 2020 genomfordes byte till sensorbelysning i allmédnna utrymmen och forrad. Samma ar genomférdes
dven byte av gammal tygbeklddd elkabel till ny elkabel i samtliga kallare.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Ekonomi
Foéreningens resultat for 2021 ar en forlust. Anledningen till underskottet beror pa underhallskostnader samt
avskrivningar. Féreningens enskilt storsta kostnadspost ar fjarrvarmen vilket har under 2021 okat.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som innefattar investeringar samt finansieringsdelen i form av ldn
och upplatelser har foreningen ett positivt kassaflode.
I kassaflodesanalysen aterfinns mer information om arets likviditetsflode.

Arsavgifterna har under aret varit oférdndrade.
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Fordndringar i avtal
Foreningen har omférhandlat hyrorna for foreningens tio hyresratter under 2021. Nya hyrorna trader ikraft i
april 2022.

Ovriga uppgifter

Under 2021 saldes en av foreningens hyresritter (upplits som bostadsritt) vilket medférde ett tillskott i

foreningens kassa.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 89 st. Tillkommande medlemmar under éret var 10 och
avgdende medlemmar under aret var 8. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 91 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 6 6verlételser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet.
Pantsattningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 3184749 3213723 3174761 3154187
Resultat efter fin. poster -688 136 -565968 -1554999  -939173
Soliditet, % 90 90 90 87
Yttre fond 414752 375618 106 713 223706
Taxeringsvirde 89 635000 89635000 89635000 58088000
Bostadsyta, kvm 4367 4366 4366 4366
Arsavgift per kv bostadsrittsyta, kr 586 592 592 592
Léan per kvm bostadsyta, kr 1603 1603 1603 2176
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,00 1,00 0,78 1,31
Belaningsgrad, % 9,52 9,42 9,30 12,50

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark
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Forandringar i eget kapital

2020-12-31
Insatser 61 611 000
Upplatelseavgifter 16 927 739
Fond, yttre underhall 375618
Balanserat resultat -7 594 334
Arets resultat -565 968
Eget kapital 70 754 056

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Disp av foreg
ars resultat

-565 968
565 968
0

-8 199 435
-688 136

-8887571

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre
underhall
Balanseras i ny rakning

268 905

-9156 476

-8 887 571

Disp av
Ovriga poster
907 500
2232500
39134

-39 134

-688 136
2451 864

2021-12-31
62 518 500
19 160 239
414752

-8 199 435
-688 136
73205920

Arsredovisning 2021

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

3184749
-1
3184748

-2 523769
-246 428
-125111
-907 477

-3 802 785

-618 037

-70 099
-70 099

-688 136

-688 136

2020-01-01 -
2020-12-31

3219 804
136 188

3355991

-2 586 049
-194 629
-124 323
-945 927

-3 850928

-494 937

-71 031
-71 031

-565 968

-565 968
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13

10

81503 098

Arsredovisning 2021
2021-12-31 2020-12-31
73 498 300 74 343 797
914 824 976 804
74413 124 75320601
74 413 124 75320601
37 258 62223

11 064 5982
219598 189 396
267 920 257 601

6 822 054 3495978
6 822 054 3495978
7089973 3753579

79074180
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31

81678 739
414752

82 093 491

-8 199 435
-688 136

-8 887 571

73205920

14 7 000 000
7 000 000

159 320

9677

534 925

15 593 255

1297178

81503 098

11

2020-12-31

78 538 739
375618

78 914 357

-7 594 334
-565 968

-8160 301

70754 056

7 000 000
7 000 000

149 755

15221
590 627
564 521

1320124

79 074 180
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

12

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

3495978
-688 136

0
907 477
0
0

219 341

-10 319
-22 947

186 076

3140 000
0
0

3140 000

3326076

6 822 054

2020-01-01 -
2020-12-31

3309 160
-565 968

0
945 927
0
0

379 959

-217 756
24614

186 817

oSO o O

186 817

3495977
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Skidtranaren 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 6,67-20 %
Maskiner och inventarier 8,33-20 %
Installationer 4%

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaftningsvarde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaftningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

13
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Not 2, Rorelseintikter
Fakturerade intikter
Hyresintékter, bostader
Hyresintékter, lokaler
Hyresintékter, p-platser
Arsavgifter, bostider
Ovriga intikter

Ovriga arsavgifter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Entrémattor
Fastighetsskotsel

Larm och bevakning
Snoskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Summa

Not 4, Reparationer
Reparationer
Underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Arsredovisning 2021

2021

0

647 400
168 688
105 600
2221934
45 658

-4 532
3184748

2021
19012
87078

2875
92 042

117 560
14 464
333031

2021
104 083
17 143
121 226

2021

101 471
106 673
943 312
218 508
1369 964

14

2020

6 500

693 994
173 878
103 633
2211168
171750
-4 932
3355991

2020
21235
90 957

0
23876
64 200
21075

221 343

2020
116 609
300 296
416 905

2020

72 446

86 500
859 358
209 429
1227733
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Not 6, ﬁvriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Sjélvrisker

Tomtrattsavgélder

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter

Riantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

15

Arsredovisning 2021

2021
49 767
114 427
122 857
20 697
0

391 800
699 548

2021
100 576
17 958
0

22 625
105 269
246 428

2021
29911
95200

125111

2021
69 979
120

70 099

2020
47 236
109 835
120 667
20630
49 500
372 200
720 068

2020
96 616
16 933

6 667
22 625
51788

194 629

2020
29723
94 600

124 323

2020
69 717
1314
71031
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Not 10, Byggnad

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Arets inkép

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa

Not 11, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ink6p

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 12, Ovriga fordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
81311909 81311909
0 0
81311909 81311909
-6 968 112 -6 084175
-845 497 -883 937

-7 813 609 -6 968 112
73 498 300 74 343 797
43 979 000 43 979 000
45 656 000 45 656 000
89 635 000 89 635 000
2021-12-31 2020-12-31
1279150 1279150

0 0

1279 150 1279150
-302 346 -240 356
-61 980 -61 990
-364 326 =302 346
914 824 976 804
2021-12-31 2020-12-31
9754 5982

1310 0

11 064 5982
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Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2021-12-31
Bredband 8761
Forsakringspremier 38 604
Forvaltning 25672
Kabel-TV 5314
Stadning 26 666
Tomtratt 100 400
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 14 181
Summa 219 598
Not 14, Skulder till Villkorsidndringsdag Rintesats
kreditinstitut

Nordea 2023-04-19 1,00 %
Summa

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2021-12-31
El 21790
Fastighetsskotsel 6416
Forutbetalda avgifter/hyror 282972
Loner 72939
Uppvarmning 137 607
Utgiftsrantor 9701
Vatten 42 635
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 19 195
Summa 593 255
Not 16, Stillda sikerheter 2021-12-31
Fastighetsinteckning 35000 000
Summa 35000 000
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Skuld
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31

7 000 000 7000 000
7000000 7000000

Arsredovisning 2021

2020-12-31
0

37211
25144

0

0

95 500
31541

189 396

Skuld

2020-12-31
11 604

0

287 539

72 939

110 008
9722

0

72709

564 521

2020-12-31

35000 000
35000 000
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