Valkomna till foreningsstammal!

Alla boende ir vilkomna, medlemmar och deras eventuella ombud eller bitrdden. Aven hyresgister
kan narvara men har ingen rostréatt. Se féreningens stadgar for vilka som far vara ombud respektive
bitrade. www.skidtranarenl.bostadsratterna.se/om-foreningen/stadgar

Kallelse till ordinarie foreningsstamma 2024 Brf Skidtranaren 1

Tid: 2024-05-29 kl 18:00

Plats: Medborgarhuset, lokal Syrenen, van 2. Riksdalervdgen 2, 129 32 H&gersten. T-bana
Hagerstensasen.

Arsredovisningen liggs upp pa féreningens hemsida senast onsdag den 14 maj under nyheter och
under www.skidtranarenl.bostadsratterna.se/boendeinformation/arsredovisningar
Arsredovisningen kommer dven att delas ut fysiskt till ndrvarande vid stimman.

Dagordning.

Stamman 6ppnas
Godkannande av dagordningen
Val av stammoordférande
Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare
Val av tva justerare tillika rostraknare
Fraga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst
Faststallande av rostlangd
Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisorns berattelse
. Beslut om faststallande av resultat- och balansrdkning
. Beslut om resultatdisposition
. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
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. Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer fér nastkommande verksamhetsar
. Val av styrelseledaméter och suppleanter

. Val av revisorer och revisorssuppleant

. Val av valberedning

. Av féreningsmedlemmar anmalda motioner/drenden
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Motion: Maéjlighet att kopa ravinden i brf Skidtranaren 1 for ombyggnad

Bakgrund:

Som medlemmar i Brf Skidtréanaren 1 skulle vi vilja képa ravinden ovanfor var
lagenhet och omvandla den till att bli en del av var lagenhet.

Denna motion syftar till att ge oss och andra medlemmar majlighet att kbpa ravinden
ovanfor deras lagenheter i samrad med styrelsen.

Fordelar for foreningen:

Ekonomisk vinning:

Potentiellt forsaljningspris uppskattas till 10 - 15 000 kr/kvm, vilket kan innebara
betydande intdkter for foreningen.

Utnyttjande av en oanvand yta som inte kan anvandas till nagot annat.


http://www.skidtranaren1.bostadsratterna.se/om-foreningen/stadgar
http://www.skidtranaren1.bostadsratterna.se/boendeinformation/arsredovisningar

Minskade varme- och underhallskostnader:

Ombyggnad av ravinden mojliggor isolering av foreningens tak, vilket ar en

nédvandig atgard enligt var underhallsplan.

Ju fler medlemmar som koper loss ravinden och omvandlar den till en boyta

kommer att isolera taket, vilket dirmed minskar féreningens kostnader for uppvarmning/forlorad virme
genom taket.

Forbattrad boendemiljé:
Mojlighet for boende att uttka sina lagenheter med ett rum, vilket kan 6ka trivseln och goéra
det mer attraktivt att stanna kvar i féreningen.

Fordelar for oss som kopare:

Utokad bostadsyta:

Storre bostadsyta genom att omvandla ravinden till en del av var lagenhet, vilket
skapar mer utrymme for var familj.

Okad boendekvalitet:
Forbattring av var boendemiljé genom att skapa mer utrymme och majlighet till
en mer funktionell och trivsam lagenhet.

Forslag:

Vi foreslar att vi och andra medlemmar ges majlighet att:

K6pa ravinden av féreningen for ombyggnad till en del av vara lagenheter.
Utforma och genomféra ombyggnadsplaner i samrad med foreningens styrelse.

Slutsats:

Genom att tillata oss och andra medlemmar att képa och omvandla ravinden till en
del av vara lagenheter, kan vi forbattra vara boendeférhallanden samtidigt som vi
bidrar till féreningens ekonomi. Vi uppmanar darfor medlemmarna att rosta for
denna motion for att mojliggéra denna positiva utveckling for bade oss som kopare
och for var forening som helhet.

Martin Persson och Hanna Skeppe

Styrelsen kommentar:

Av rapport energianalys/energideklaration som gjordes 2019-02-02 av Acc Byggkonsult AB (kvalificerade)
fick styrelsen tva forslag pa energibesparing/effektivisering och forslag pa kostnadseffektiva atgarder,
varav en var att se till att tillaggsisolera vindbjalkslag. Innan eventuell atgard behdver man utfora
fuktberakning och besiktiga tak (eventuellt byta ut det beroende pa skick/alder). Forslag pa atgard tva var
att installera solceller alternativt solvdarme. For att anvdndas direkt som hushallsel, fastighetsel eller
forvarma tappvatten etc.

Av utldtande fran statusbesiktning av Brf Skidtranaren 1 genomférd av Projektledarna 2018-01-12/15 gavs
foljande kommentar/anmarkning: att inom 5 ar bor foreningen sakerstalla att det finns fungerande
isolering mot vindbjalkslag, framst ur besparingssynpunkt. Eventuella forbattringsatgarder bor da
undersokas. De konstaterades att befintlig 16st liggande isolering pa vind bedémdes ha dalig funktion.

Fjarrviarme ar foreningens enskilt storsta utgift/kostnad. For ar 2023 ligger den pa 1 003 168 kronor,
jamfort med 902 388 kronor for ar 2022.

Det konstateras utifran ovan besiktningar och energianalys samt den faktiska kostanden for fjarrvarme for
foreningen, att en effektivisering/minskning av kostnaderna ligger i féreningens intresse. Att
tillaggsisolera ett tak samt utfora fuktmatningar och eventuellt genomfora byte av takpapp och takpannor
ar ett kostsamt underhall/utgift for féreningen.



Styrelsens forslag till beslut:

Styrelsen foreslar att stamman beslutar att foreningen tillstyrker motionen, det vill sdga later medlemmar,
dar det ar mojligt (de maste ha en bostadsratt hogst upp i nagot av féreningens hus pa vaning 3), kopa
ravinden ovanfér deras respektive lagenhet/bostadsratt och ges majlighet att kunna omvandla den till en
del av ldgenheten/bostadsratten, da en sadan forsiljning och omvandling far anses ligga i féreningens
intresse. Dels pa grund av minskning av varmekostnader/fjarrvarmekostnader da en ombyggnad isolerar
vinden, dels pa grund av de intakter som féreningen far in vid en forsaljning av ytan. Intakter som kan
anvandas till att amortera ned lanen ytterligare samt till underhallskostnader sasom eventuellt byte av tak
och/eller installation av solceller. Dar ska foreningens behov vara ledande enligt underhallsplan och
statusbesiktning. Styrelsen konstaterar ocksa att det innebar en méjlighet for de medlemmar som bor
hogst upp i husen att utdka sina lagenheter/bostadsratter vilket kan fa dem att bo kvar i féreningen trots
utokad familj/behov.

De medlemmar som 6nskar kopa del av radvind (ovanfér nuvarande bostadsratt) ska precis som 6vriga
medlemmar vid ombyggnation félja féreningens stadgar, sarskilt punkt 44 féréndring i Idgenhet. Det
aligger bostadsrattshavaren att bekosta och ta fram underlag (ritningar, utlatanden med mera) samt
genomfora utredning for tankt atgard for styrelsens bedéomning och beslutsfattande. Allt underlag ska
tillses styrelsen skriftligen. Atgarder far inte foretas utan styrelsens skriftliga tillstand. Bygglov och 6vriga
myndighetstillstand maste sokas av medlemmen och beviljas samt efterféljas. All fordndring ska folja de
regler och lagar som finns géllande ombyggnation/férandring/omvandling av yta och vara
fackmannamassigt utfort.

Styrelsen ser det nodvandigt att informera om att flera av ledaméterna/suppleanterna dger bostadsratter
hogst upp i husen och paverkas darfor av namnda beslut.

18. Avslutande
19. Ovriga drenden som far féranleda diskussion men inte beslut

Med vanlig hdlsning

Styrelsen Brf. Skidtranaren



