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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Skidtrénaren 1
Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2011-12-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-
12-05 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-08 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Skidtrénaren 1 2013 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Foreningens fastighet bestar av 4 flerbostadshus pa adress Terrangvagen 47-69. Fastigheterna byggdes 1950 och
har vardear 1968. Féreningen har 63 stycken bostadsratter och 10 stycken hyresratter samt 18 st
parkeringsplatser.

Den totala byggnadsytan uppgar till 4 641kvm varav 4 367kvm utgor lagenhetsyta och 274kvm lokalyta.
Lagenhetsfordelning:

60st 2 rum och kok

13st 4 rum och kok

Fastigheten ar forsakrad hos Folksam.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Styrelsens sammanséttning

Jenny Rosén Ordférande
Emil Soderberg Styrelseledamot
Martin Persson Styrelseledamot
Rahwa Ayob Styrelseledamot
Petra Andersson  Suppleant

Hans Lindh Suppleant
Lucas Rabnor Suppleant

Valberedning

Sara Engberg
Marja Kainulainen
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Av tva i féreningen ledamoter.

Revisorer

Joakim Mattsson  Revisor  BoRevision

Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-24.

Extra foreningsstamma holls 2023-11-28. Extrastamma holls med anledning av nya stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2017 och stracker sig fram till 2036.

Planerade underhall

2023 e Byte av samtliga portar och utvandiga dorrar till nya ekportar/dérrar med hogsta energiklassning

2022

2020

2019

2018

2016

2012

2008

Tva nya uppstallningsplatser for karlhus for sop- matavfallshantering samt glas och tidningar
Ytskiktsrenovering av foreningens tvattstugor och installation av nya energisnala maskiner
Stamspolning av féreningens samtliga stammar

Ny utebelysning installerad pa gavlar mot skogsvag

lordningsstallande av gemensamt rum for pingisbord

OVK Ventilationskontroll genomférd och rensning av ventilationskanaler
Takavluftning i samband med spolning av stammar

Byte av elkabel i samtliga kallargangar
Sensorbelysning i allmanna utrymmen och férrad

Fonsterrenovering

Byte av takluckor
Radonmatning
Tradgardmaobler

Stamspolning
Takavluftning

Gardsrenovering

Lagenhetsombyggnad

2002 e Stambyte

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel  FT Drift AB Fastighetsforvaltning i Stockholm
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Ovrig verksamhetsinformation
Styrelsen har utdver styrelsemoéten haft ett flertal arbetsmoten kring underhall, budget och verksamheten i
ovrigt.

Vésentliga héndelser under rakenskapséret

Ekonomi

Foreningens resultat for ar 2023 &r en forlust.
| resultatet for ar 2023 ingar avskrivningar vilka ar en bokféringsmassig vardeminskning av foreningens fastighet
och den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som aven innefattar investeringar samt lan och upplatelser har
féreningen ett negativt kassafléde.

Arsavgifterna har under 2023 héjts med sammanlagt 16 % i tre steg (2023-01-01, 2023-05-01 och 2023-08-01). |
dagslaget ar ingen hojning planerad for 2024.

Férandringar i avtal

Féreningen har sagt upp stadavtalet med Smart stad AB och provar nu en ny leverantdr Stadhuset AB utan
bindningstid. Féreningen har dven ingatt nytt avtal vad galler snéréjning av foreningens mark med Myrangen AB
da tidigare entreprendr Fragaria AB ej kunde fortsatta med snoréjning.

Ovriga uppgifter

Foreningen har ingatt avtal med Bahnhof gallande gruppavtal for bredband med start 29 april 2024. Avgiften for
bredbandet kommer att laggas pa avgiften.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 91 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och
avgaende medlemmar under aret var 6. Vid rakenskapsarets slut fanns det 92 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 5 6verlatelser.

Sida4 av 17

Si gned docunent (elsh/g)



Brf Skidtranaren 1
769624-0253

Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 3508 501 3209 536 3184749 3213723
Resultat efter fin. poster -4 391 458 -933 616 -688 136 -565 968
Soliditet (%) 89 90 90 90
Yttre fond 973 546 666 514 414752 375618
Taxeringsvarde 134 598 000 134 598 000 89 635 000 89 635 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 672 594 586 -
Arsavgifternas andel av totala 726 20.2 69.7 )
rorelseintakter (%) ! ! !

E';‘;Liza;;:';irper kvm uppldten 1715 1847 1847 1875
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 1401 1508 1508 1603
Sparande per kvm totalyta, kr 47 17 51 156
Elkostnad per kvm totalyta, kr 22 30 22 17
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 216 194 203 197
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr *15 27 47 48
Energikostnad per kvm totalyta, kr 252 252 272 261
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,24 1,00 1,00 1,00
Rantekanslighet (%) 2,55 3,11 3,15 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.
*Under aret har féreningen mottagit en kredit pa 231Kkr, avrakning for vattenkostnader ar 2015-2023. |
flerarsoversikten framgar faktisk vattenkostnad utan krediten medréknat.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Arets negativa resultat fér BRF Skidtranaren 1 beror pa stérre underhall av fastigheten fér att med tid minska

kostnader for I6pande driftskostnader och arets avskrivningar bidrar aven till forlusten.
Foreningen kommer under kommande ar ha intakter i form av forséljningar av lagenheter och lokaler.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 62 518 500 - - 62 518 500
Upplatelseavgifter 19 160 239 - - 19 160 239
Fond, yttre
. 666 514 - 307 032 973 546
underhall
Balanserat resultat -9139 333 -933 616 -307 032 -10 379 981
Arets resultat -933616 933616 -4 391 458 -4 391 458
Eget kapital 72 272 304 0 -4 391 458 67 880 846
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -10 379 981
Arets resultat -4 391 458
Totalt -14 771 439
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 523704
Att fran yttre fond i ansprak ta -1 497 250
Balanseras i ny rakning -13797 893
-14 771 439

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 3508 501 3209532
Summa rérelseintakter 3508 501 3209532
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,56 -6 396 207 -2 801 208
Ovriga externa kostnader 7 -244 295 -220183
Personalkostnader 8 -124 975 -137 991
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -912 063 -913 740
Ovriga rérelsekostnader -4 051 0
Summa rérelsekostnader -7 681 591 -4 073 122
RORELSERESULTAT -4 173 090 -863 590
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 579 34
Rantekostnader och liknande resultatposter -218 947 -70 060
Summa finansiella poster -218 368 -70 026
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -4 391 458 -933 616
ARETS RESULTAT -4 391 458 -933 616
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad 9 71 806 228 72 646 540

Maskiner och inventarier 10 1287 794 852 844

Summa materiella anlaggningstillgangar 73 094 022 73 499 384

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 73 094 022 73 499 384

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 55519 23703

Ovriga fordringar 13712 11 464

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 213 200 215720

Summa kortfristiga fordringar 282431 250 887

Kassa och bank

Kassa och bank 2555038 6 801 771

Summa kassa och bank 2 555038 6 801771

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 837 469 7 052 658

SUMMA TILLGANGAR 75931 491 80 552 042
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 81678739 81678739
Fond for yttre underhall 973 546 666 514
Summa bundet eget kapital 82 652 285 82 345 253
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -10 379 981 -9139 333
Arets resultat -4 391 458 -933 616
Summa fritt eget kapital -14 771 439 -10 072 949
SUMMA EGET KAPITAL 67 880 846 72 272 304
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 4000 000 0
Summa langfristiga skulder 4000 000 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 2500 000 7 000 000
Leverantorsskulder 355 327 126 301
Skatteskulder 10 306 5196
Ovriga kortfristiga skulder 475 822 507 495
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 709 190 640 745
Summa kortfristiga skulder 4 050 645 8 279 738
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 75 931 491 80 552 042
Sida9av 17
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -4 173 090 -863 590
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Realisationsforlust 4051 0
Arets avskrivningar 912 063 913740
-3 256 976 50 150

Erhallen ranta 579 34
Erlagd ranta -171 809 -70 060
K flode fran 16 K h fore forandri

f\ssa ode. ran l6pande verksamheten fore forandringar av 3428 206 19876
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -31 544 17 033
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 223770 -17 440
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -3 235 981 -20 283
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -510 752 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -510 752 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an -500 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -500 000 0
ARETS KASSAFLODE -4 246 733 -20 283
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6 801 771 6 822 054
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 555038 6 801771
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Skidtrdnaren 1 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intékter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 6,67 - 20 %
Maskiner och inventarier 10 %
Installationer 4%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadsldagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 2545725 2252 658
Ovriga arsavgifter -4 452 -4 452
Hyresintakter, bostader 676 985 647 946
Hyresintakter, lokaler 147 732 162 495
Hyresintakter, p-platser 102 600 105 600
Ovriga intakter 25513 26 686
Pant- och 6verlatelseavgifter 14398 18 599
Summa 3508 501 3209532
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 82272 78 840
Fastighetsskotsel utdver avtal 0 443
Stadning 111 470 108 047
Besiktning och service 38819 124 538
Tradgardsarbete 85 807 7 660
Snoéskottning 108 172 101138
Summa 426 540 420 671
NOT 4, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2023 2022
Reparationer 334478 266 747
Underhall 3694810 96 762
Summa 4029 288 363 509
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 99 809 139 097
Uppvarmning 1003 168 902 388
Vatten -67 977 125819
Sophamtning 126 393 111 767
Summa 1161393 1279 071

Under aret har foreningen fatt en avrakning pa vattenkostnader for
aren 2015-2023 vilket resulterade i en kreditering till féreningen pa

231 000:-.

Faktisk vattenkostnad for foreningen utan krediten for ar 2023 lag

p& 163 023:-
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Arsredovisning 2023

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 140 455 121220
Sjalvrisker 0 9500
Tomtrattsavgalder 431 000 411 400
Kabel-TV 23538 21 265
Bredband 52016 47 705
Fastighetsskatt 131977 126 867
Summa 778 986 737 957
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 2757 3855
Ovriga foérvaltningskostnader 108 675 78 765
Revisionsarvoden 24 375 22 875
Ekonomisk forvaltning 108 488 102 688
Konsultkostnader 0 12 000
Summa 244 295 220 183
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 96 600 105 000
Sociala avgifter 28 375 32991
Summa 124 975 137 991

Sida 13 av 17

Si gned docunent (elsh/g)



Brf Skidtranaren 1
769624-0253

Arsredovisning 2023

NOT 9, BYGGNAD 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 81311909 81311909
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 81311909 81311909
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -8 665 369 -7 813 609
Arets avskrivning -840 312 -851 760
Utgaende ackumulerad avskrivning -9 505 6381 -8 665 369
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 71 806 228 72 646 540
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 46 975 000 46 975 000
Taxeringsvarde mark 87 623 000 87 623 000
Summa 134 598 000 134 598 000
NOT 10, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 1279 150 1279150
Inkép 510 752 0
Utrangering -42 995 0
Utgaende anskaffningsvarde 1746 907 1279150
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -426 306 -364 326
Avskrivningar -32 807 -61 980
Utgaende avskrivning -459 113 -426 306
Utgaende restvarde enligt plan 1287 794 852 844
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NOT 11, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2023

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 8723 -966
Stadning 0 26 666
El 0 508
Forsakringspremier 49 568 41 311
Kabel-TV 6 263 5867
Tomtratt 110 200 105 300
Bredband 10272 9912
Forvaltning 28174 27122
Summa 213 200 215720
NOT 12, SKULDERTILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2023-04-19 1,00 % 0 7 000 000
Nordea 2024-04-19 4,33 % 2 500 000 0
Nordea 2025-04-16 4,30 % 4 000 000 0
Summa 6 500 000 7 000 000
Varav kortfristig del 2 500 000 7 000 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 500 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.
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NOT 14, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 35 000 000 35000 000

Sida 16 av 17

Si gned docunent (elsh/g)



Brf Skidtranaren 1
769624-0253

Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2023

Jenny Rosén
Ordférande

Emil S6derberg
Styrelseledamot

Martin Persson
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats

Rahwa Ayob
Styrelseledamot

Joakim Mattsson
Revisor

Sida17 av 17

Si gned docunent

(elsh/g)



Verification appendix RESLY

Digital signing service provided by https://www.resly.se. The original
document, raw signatures and the event logs are attached as hidden attachments
to this document. Open this document in Adobe Reader to verify the signature.
The certificate used to sign this document is issued by Entrust for Resly AB
and is listed in the European Union Trusted Lists (EUTL). Printed version of
this document is not legally valid.

ID: 664499b642505909739465e8 Finalized at: 2024-05-15 17:12:18 CEST
Title: Brf Skidtranaren 1, 769624-0253 - Ej undertecknad &rsredovisning 2023.pdf
Digest: eIsh/gJpY40H3MhHKinkEVRZiRZx4XKxePQ7YYzOTxs=

Initiated by: brfskidtranarenl@gmail.com (brfskidtranareni@gmail.com) via Brf
Skidtréanarenl 769624-0253

Signees:

e Joakim Mattsson signed at 2024-05-15 17:12:18 CEST with Swedish BankID
(19691123 - XXXX)

e Emil Stéderberg signed at 2024-05-15 14:51:29 CEST with Swedish BankID
(19920122 - XXXX)

e Martin Persson signed at 2024-05-15 14:23:18 CEST with Swedish BankID
(19801117 - XXXX)

e Jenny Melinda Rosén signed at 2024-05-15 14:17:32 CEST with Swedish BankID
(19761030 - XXXX)

e Rahwa Ayob signed at 2024-05-15 15:31:39 CEST with Swedish BankID (198460207-
XXXX)





    
        Evidence ledger



        Team ID


        627b88f9282319a1dcad6861

        Esign ID


        664499b642505909739465e8

        Documents


            Document


            
                Filename: Brf Skidtränaren 1, 769624-0253 - Ej undertecknad årsredovisning 2023.pdf


                Digest: eIsh/gJpY4oH3MhHKinkEVRZiRZx4XKxePQ7YYzoTxs=


            


              
        
        Events:


        
            
                
                    		Event


                    		Info


                    		Time


                


            
            
                    
                        		EVIDENCE_EVENT_PUBLISH


                        		eSigning process started by user (email: brfskidtranaren1@gmail.com, userId: auth0|627b8869b1b59b006f0ec2c6)


                        
                        		2024-05-15T11:29:50.304Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_INVITE_SENT


                        		Invite mail sent to Emil Söderberg (email: emil.soderb@gmail.com mailId: 7bcfc208-67f6-4635-a857-2ad1e6ca3fdb, signeeId: 66449a7242505909739467bd)


                        
                        		2024-05-15T11:29:51.118Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_INVITE_SENT


                        		Invite mail sent to Martin Persson (email: perssonmartin80@gmail.com mailId: 12b68b15-b320-428f-a66d-4fd837a96d87, signeeId: 66449a2a42505909739466dc)


                        
                        		2024-05-15T11:29:51.335Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_INVITE_SENT


                        		Invite mail sent to Jenny Rosén (email: jennyqval@hotmail.com mailId: 0545474b-e2f3-4f47-a3fd-03b0010dafb1, signeeId: 66449a1042505909739466b8)


                        
                        		2024-05-15T11:29:51.577Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_INVITE_SENT


                        		Invite mail sent to Rahwa Ayob (email: Rahwa.ayob@gmail.com mailId: 3abf14d7-e87c-4ca6-9a5d-8ee4938f4c33, signeeId: 66449a0442505909739466a0)


                        
                        		2024-05-15T11:29:51.784Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Jenny Rosén (email: jennyqval@hotmail.com, signeeId: 66449a1042505909739466b8)


                        
                        		2024-05-15T12:16:52.798Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Jenny Rosén (email: jennyqval@hotmail.com, signeeId: 66449a1042505909739466b8)


                        
                        		2024-05-15T12:17:31.791Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_SIGNED_BANKID


                        		Documents signed with BankID by Jenny Melinda Rosén (email: jennyqval@hotmail.com, signeeId: 66449a1042505909739466b8)


                                

                                signEvidenceData:


                                {
  "ocspResponse": "",
  "orderRef": "5cf55e3f-9f0e-42a9-a1ea-1be72ba1a39f",
  "signature": "",
  "userInfo": {
    "givenName": "JENNY MELINDA",
    "ipAddress": "212.181.28.14",
    "name": "JENNY MELINDA ROSÉN",
    "surname": "ROSÉN"
  }
}


                        
                        		2024-05-15T12:17:32.074Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Martin Persson (email: perssonmartin80@gmail.com, signeeId: 66449a2a42505909739466dc)


                        
                        		2024-05-15T12:22:50.556Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_SIGNED_BANKID


                        		Documents signed with BankID by Martin Persson (email: perssonmartin80@gmail.com, signeeId: 66449a2a42505909739466dc)


                                

                                signEvidenceData:


                                {
  "ocspResponse": "",
  "orderRef": "c7f29053-49bd-4218-9263-5ef37afb0dd6",
  "signature": "",
  "userInfo": {
    "givenName": "MARTIN",
    "ipAddress": "83.185.33.29",
    "name": "MARTIN PERSSON",
    "surname": "PERSSON"
  }
}


                        
                        		2024-05-15T12:23:18.441Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Emil Söderberg (email: emil.soderb@gmail.com, signeeId: 66449a7242505909739467bd)


                        
                        		2024-05-15T12:50:49.768Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_DOWNLOAD


                        		Brf Skidtränaren 1, 769624-0253 - Ej undertecknad årsredovisning 2023.pdf downloaded by Emil Söderberg (email: emil.soderb@gmail.com, signeeId: 66449a7242505909739467bd, fileId: b5f904a1-4ea0-475c-8fff-94a4d9c44795)


                        
                        		2024-05-15T12:50:59.434Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_SIGNED_BANKID


                        		Documents signed with BankID by Emil Söderberg (email: emil.soderb@gmail.com, signeeId: 66449a7242505909739467bd)


                                

                                signEvidenceData:


                                {
  "ocspResponse": "",
  "orderRef": "2eeee3f2-0ba6-42c9-91f4-1e388b7247cb",
  "signature": "",
  "userInfo": {
    "givenName": "Emil",
    "ipAddress": "83.191.103.13",
    "name": "Emil Söderberg",
    "surname": "Söderberg"
  }
}


                        
                        		2024-05-15T12:51:29.228Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_INVITE_SENT


                        		Remind mail sent to Rahwa Ayob (email: Rahwa.ayob@gmail.com mailId: 10c8baf0-3a98-45e2-b982-0438b2f3532e, signeeId: 66449a0442505909739466a0)


                        
                        		2024-05-15T12:52:29.263Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Rahwa Ayob (email: Rahwa.ayob@gmail.com, signeeId: 66449a0442505909739466a0)


                        
                        		2024-05-15T13:31:08.758Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_SIGNED_BANKID


                        		Documents signed with BankID by Rahwa Ayob (email: Rahwa.ayob@gmail.com, signeeId: 66449a0442505909739466a0)


                                

                                signEvidenceData:


                                {
  "ocspResponse": "",
  "orderRef": "5327c6e0-9bfc-4dd2-b66d-4a9ab314ba72",
  "signature": "",
  "userInfo": {
    "givenName": "Rahwa",
    "ipAddress": "94.234.96.213",
    "name": "Rahwa Ayob",
    "surname": "Ayob"
  }
}


                        
                        		2024-05-15T13:31:39.045Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_INVITE_SENT


                        		Invite mail sent to Joakim Mattsson  (email: joakim.mattsson@borevision.se mailId: 1e75e02a-1c1c-48d9-9981-8d2b6eb5bcf8, signeeId: 66449a9e425059097394681d)


                        
                        		2024-05-15T13:31:39.997Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Joakim Mattsson  (email: joakim.mattsson@borevision.se, signeeId: 66449a9e425059097394681d)


                        
                        		2024-05-15T14:51:58.235Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Joakim Mattsson  (email: joakim.mattsson@borevision.se, signeeId: 66449a9e425059097394681d)


                        
                        		2024-05-15T15:09:39.163Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_SIGNED_BANKID


                        		Documents signed with BankID by Joakim Mattsson (email: joakim.mattsson@borevision.se, signeeId: 66449a9e425059097394681d)


                                

                                signEvidenceData:


                                {
  "ocspResponse": "",
  "orderRef": "fa22abf1-3514-4592-ae09-2fea773f8312",
  "signature": "",
  "userInfo": {
    "givenName": "Joakim",
    "ipAddress": "46.39.119.87",
    "name": "Joakim Mattsson",
    "surname": "Mattsson"
  }
}


                        
                        		2024-05-15T15:12:18.093Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_SEALED


                        		Documents sealed by Resly


                        
                        		2024-05-15T15:12:18.910Z


                    


            
        


    


Arsredovisning 2023
Brf Skidtranaren 1

66666666666

il

/
SN

Simpleko






Brf Skidtranaren 1 Arsredovisning 2023
769624-0253

Valkommen till rsredovisningen fér Brf Skidtrénaren 1
Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2011-12-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-
12-05 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-08 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Skidtrénaren 1 2013 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Foreningens fastighet bestar av 4 flerbostadshus pa adress Terrangvagen 47-69. Fastigheterna byggdes 1950 och
har vardear 1968. Féreningen har 63 stycken bostadsratter och 10 stycken hyresratter samt 18 st
parkeringsplatser.

Den totala byggnadsytan uppgar till 4 641kvm varav 4 367kvm utgor lagenhetsyta och 274kvm lokalyta.
Lagenhetsfordelning:

60st 2 rum och kok

13st 4 rum och kok

Fastigheten ar forsakrad hos Folksam.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Styrelsens sammanséttning

Jenny Rosén Ordférande
Emil Soderberg Styrelseledamot
Martin Persson Styrelseledamot
Rahwa Ayob Styrelseledamot
Petra Andersson  Suppleant

Hans Lindh Suppleant
Lucas Rabnor Suppleant

Valberedning

Sara Engberg
Marja Kainulainen
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Av tva i féreningen ledamoter.

Revisorer

Joakim Mattsson  Revisor  BoRevision

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-24.
Extra foreningsstamma holls 2023-11-28. Extrastamma hdlls med anledning av nya stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2017 och stracker sig fram till 2036.

Planerade underhall

2023 e Byte av samtliga portar och utvandiga dorrar till nya ekportar/dérrar med hogsta energiklassning
Tva nya uppstallningsplatser for karlhus for sop- matavfallshantering samt glas och tidningar
Ytskiktsrenovering av foreningens tvattstugor och installation av nya energisnala maskiner
Stamspolning av féreningens samtliga stammar

2022 e Ny utebelysning installerad pa gavlar mot skogsvag
lordningsstallande av gemensamt rum for pingisbord
OVK Ventilationskontroll genomférd och rensning av ventilationskanaler
Takavluftning i samband med spolning av stammar

2020 e Byte av elkabel i samtliga kallargangar
Sensorbelysning i allmanna utrymmen och férrad

2019 e Fonsterrenovering

2018 e Byte av takluckor
Radonmatning
Tradgardmaobler

2016 e Stamspolning
Takavluftning

2012 e Gardsrenovering
2008 e Lagenhetsombyggnad
2002 e Stambyte

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB
Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel  FT Drift AB Fastighetsforvaltning i Stockholm
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Ovrig verksamhetsinformation
Styrelsen har utdver styrelsemoéten haft ett flertal arbetsmoten kring underhall, budget och verksamheten i
ovrigt.

Vésentliga héndelser under rakenskapséret

Ekonomi

Foreningens resultat for ar 2023 &r en forlust.
| resultatet for ar 2023 ingar avskrivningar vilka ar en bokféringsmassig vardeminskning av foreningens fastighet
och den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som aven innefattar investeringar samt lan och upplatelser har
féreningen ett negativt kassafléde.

Arsavgifterna har under 2023 héjts med sammanlagt 16 % i tre steg (2023-01-01, 2023-05-01 och 2023-08-01). |
dagslaget ar ingen hojning planerad for 2024.

Férandringar i avtal

Féreningen har sagt upp stadavtalet med Smart stad AB och provar nu en ny leverantdr Stadhuset AB utan
bindningstid. Féreningen har dven ingatt nytt avtal vad galler snéréjning av foreningens mark med Myrangen AB
da tidigare entreprendr Fragaria AB ej kunde fortsatta med snoréjning.

Ovriga uppgifter

Foreningen har ingatt avtal med Bahnhof gallande gruppavtal for bredband med start 29 april 2024. Avgiften for
bredbandet kommer att laggas pa avgiften.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 91 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och
avgaende medlemmar under aret var 6. Vid rakenskapsarets slut fanns det 92 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 5 6verlatelser.
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 3508 501 3209 536 3184749 3213723
Resultat efter fin. poster -4 391 458 -933 616 -688 136 -565 968
Soliditet (%) 89 90 90 90
Yttre fond 973 546 666 514 414752 375618
Taxeringsvarde 134 598 000 134 598 000 89 635 000 89 635 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 672 594 586 -
Arsavgifternas andel av totala 726 20.2 69.7 )
rorelseintakter (%) ! ! !

E';‘;Liza;;:';irper kvm uppldten 1715 1847 1847 1875
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 1401 1508 1508 1603
Sparande per kvm totalyta, kr 47 17 51 156
Elkostnad per kvm totalyta, kr 22 30 22 17
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 216 194 203 197
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr *15 27 47 48
Energikostnad per kvm totalyta, kr 252 252 272 261
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,24 1,00 1,00 1,00
Rantekanslighet (%) 2,55 3,11 3,15 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.
*Under aret har féreningen mottagit en kredit pa 231Kkr, avrakning for vattenkostnader ar 2015-2023. |
flerarsoversikten framgar faktisk vattenkostnad utan krediten medréknat.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Arets negativa resultat fér BRF Skidtranaren 1 beror pa stérre underhall av fastigheten fér att med tid minska
kostnader for I6pande driftskostnader och arets avskrivningar bidrar aven till forlusten.

Foreningen kommer under kommande ar ha intdkter i form av forséljningar av lagenheter och lokaler.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 62 518 500 - - 62 518 500
Upplatelseavgifter 19 160 239 - - 19 160 239
Fond, yttre
. 666 514 - 307 032 973 546
underhall
Balanserat resultat -9139 333 -933 616 -307 032 -10 379 981
Arets resultat -933616 933616 -4 391 458 -4 391 458
Eget kapital 72 272 304 0 -4 391 458 67 880 846
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -10 379 981
Arets resultat -4 391 458
Totalt -14 771 439
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 523 704
Att fran yttre fond i ansprak ta -1 497 250
Balanseras i ny rakning -13797 893
-14 771 439

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 3508 501 3209532
Summa rérelseintakter 3508 501 3209532
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,56 -6 396 207 -2 801 208
Ovriga externa kostnader 7 -244 295 -220183
Personalkostnader 8 -124 975 -137 991
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -912 063 -913 740
Ovriga rérelsekostnader -4 051 0
Summa rérelsekostnader -7 681 591 -4 073 122
RORELSERESULTAT -4 173 090 -863 590
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 579 34
Rantekostnader och liknande resultatposter -218 947 -70 060
Summa finansiella poster -218 368 -70 026
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -4 391 458 -933 616
ARETS RESULTAT -4 391 458 -933 616
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad 9 71 806 228 72 646 540
Maskiner och inventarier 10 1287 794 852 844
Summa materiella anlaggningstillgangar 73 094 022 73 499 384
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 73 094 022 73 499 384
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 55519 23703
Ovriga fordringar 13712 11 464
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 213 200 215720
Summa kortfristiga fordringar 282431 250 887
Kassa och bank

Kassa och bank 2555038 6 801 771
Summa kassa och bank 2 555038 6 801771
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 837 469 7 052 658
SUMMA TILLGANGAR 75931 491 80 552 042
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 81678739 81678739
Fond for yttre underhall 973 546 666 514
Summa bundet eget kapital 82 652 285 82 345 253
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 379 981 -9139 333
Arets resultat -4 391 458 -933 616
Summa fritt eget kapital -14 771 439 -10 072 949
SUMMA EGET KAPITAL 67 880 846 72 272 304
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 4000 000 0
Summa langfristiga skulder 4000 000 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2500 000 7 000 000
Leverantorsskulder 355 327 126 301
Skatteskulder 10 306 5196
Ovriga kortfristiga skulder 475 822 507 495
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 709 190 640 745
Summa kortfristiga skulder 4 050 645 8 279 738
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 75 931 491 80 552 042
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -4 173 090 -863 590
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Realisationsforlust 4051 0
Arets avskrivningar 912 063 913740
-3 256 976 50 150

Erhallen ranta 579 34
Erlagd ranta -171 809 -70 060
K flode fran 16 K h fore forandri

f\ssa ode. ran l6pande verksamheten fore forandringar av 3428 206 19876
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -31 544 17 033
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 223770 -17 440
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -3 235 981 -20 283
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -510 752 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -510 752 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an -500 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -500 000 0
ARETS KASSAFLODE -4 246 733 -20 283
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6 801 771 6 822 054
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 555038 6 801771
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Skidtrdnaren 1 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intékter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 6,67 - 20 %
Maskiner och inventarier 10 %
Installationer 4%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadsldagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 2545725 2252 658
Ovriga arsavgifter -4 452 -4 452
Hyresintakter, bostader 676 985 647 946
Hyresintakter, lokaler 147 732 162 495
Hyresintakter, p-platser 102 600 105 600
Ovriga intakter 25513 26 686
Pant- och 6verlatelseavgifter 14398 18 599
Summa 3508 501 3209532
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 82272 78 840
Fastighetsskotsel utdver avtal 0 443
Stadning 111 470 108 047
Besiktning och service 38819 124 538
Tradgardsarbete 85 807 7 660
Snoéskottning 108 172 101138
Summa 426 540 420 671
NOT 4, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2023 2022
Reparationer 334478 266 747
Underhall 3694810 96 762
Summa 4029 288 363 509
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 99 809 139 097
Uppvarmning 1003 168 902 388
Vatten -67 977 125819
Sophamtning 126 393 111 767
Summa 1161393 1279 071

Under aret har foreningen fatt en avrakning pa vattenkostnader for
aren 2015-2023 vilket resulterade i en kreditering till féreningen pa

231 000:-.

Faktisk vattenkostnad for foreningen utan krediten for ar 2023 lag

p& 163 023:-
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NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 140 455 121220
Sjalvrisker 0 9500
Tomtrattsavgalder 431 000 411 400
Kabel-TV 23538 21 265
Bredband 52016 47 705
Fastighetsskatt 131977 126 867
Summa 778 986 737 957
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 2757 3855
Ovriga foérvaltningskostnader 108 675 78 765
Revisionsarvoden 24 375 22 875
Ekonomisk forvaltning 108 488 102 688
Konsultkostnader 0 12 000
Summa 244 295 220 183
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 96 600 105000
Sociala avgifter 28 375 32991
Summa 124 975 137 991
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Arsredovisning 2023

NOT 9, BYGGNAD 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 81311909 81311909
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 81311909 81311909
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -8 665 369 -7 813 609
Arets avskrivning -840 312 -851 760
Utgaende ackumulerad avskrivning -9 505 6381 -8 665 369
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 71 806 228 72 646 540
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 46 975 000 46 975 000
Taxeringsvarde mark 87 623 000 87 623 000
Summa 134 598 000 134 598 000
NOT 10, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 1279 150 1279150
Inkép 510 752 0
Utrangering -42 995 0
Utgaende anskaffningsvarde 1746 907 1279150
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -426 306 -364 326
Avskrivningar -32 807 -61 980
Utgaende avskrivning -459 113 -426 306
Utgaende restvarde enligt plan 1287 794 852 844
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NOT 11, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2023

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 8723 -966
Stadning 0 26 666
El 0 508
Forsakringspremier 49 568 41 311
Kabel-TV 6 263 5867
Tomtratt 110 200 105 300
Bredband 10272 9912
Forvaltning 28174 27122
Summa 213 200 215720
NOT 12, SKULDERTILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2023-04-19 1,00 % 0 7 000 000
Nordea 2024-04-19 4,33 % 2 500 000 0
Nordea 2025-04-16 4,30 % 4 000 000 0
Summa 6 500 000 7 000 000
Varav kortfristig del 2 500 000 7 000 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 500 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.
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NOT 14, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 35 000 000 35000 000
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Underskrifter

Ort och datum
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Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats - -

Joakim Mattsson
Revisor
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